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CANADA ,
PROVINCE DE QUEBEC
MUNICIPALITE DE SAINTE-FAMILLE

REGLEMENT DE CONSTRUCTION
NUMERO 2005-199

ATTENDU QUE le Conseil municipal de Sainte-Famille juge opport'adopter un réglement de construction
devant s'appliquer a I'ensemble du territoire $otidiction de la municipalité de Sainte-Famille;

CONSIDERANT les dispositions de laoi sur 'aménagement et I'urbanisifieR.Q. Chap. A - 19.1);

CONSIDERANT QU'un avis de présentation a cet effet a été donnéoars d'une assemblée précédente de ce
Conseil;

A CES CAUSES, LE CONSEIL DE LA MUNICIPALITE DE SAIN TE-FAMILLE ORDONNE CE QUI
SUIT :
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CONSTRUCTION — DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERETATIVES

CHAPITRE | : DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET
INTERPRETATIVES

1. TITRE DU REGLEMENT

Le présent reglement porte le titre de « Réglerdergonstruction ».

2. TERRITOIRE VISE PAR CE REGLEMENT

Ce reglement s'applique a I'ensemble du territetnes la juridiction de la municipalité de Sainte-
Famille.

3. DISPOSITIONS GENERALES

Les articles 3 a 20 deeglement de zonag&appliquent intégralement a ce réglement.
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CHAPITRE Il : LES NORMES DE CONSTRUCTION

SECTION I : NORMES GENERALES

4. DELAI POUR FINITION EXTERIEURE DU BATIMENT

Le délai pour la finition extérieure d'un batimgmincipal ou complémentaire est le suivant, seton |
cas:

1° la finition extérieure de tout batiment princighdit étre complétée dans un délai de 18 mois a
partir de la date de délivrance du permis de coostn;

2° la finition extérieure de tout batiment complénaér doit étre complétée dans un délai de 6 mois
a partir de la date d'émission du permis de coctibn

5. BATIMENT SECTIONNEL (PREFABRIQUE)

Les éléments de construction d'un batiment seatiorfpréfabriqué) doivent étre certifiés par
I'Association canadienne de normalisation (ACNOR).

6. TRAITEMENT ET ENTRETIEN DES SURFACES EXTERIEURES

Les surfaces extérieures en bois de toute constnudbivent étre protégées par de la peintureade |
teinture, du vernis ou par tout autre enduit dartilisation n'est pas prohibée par ce réglemenpau
le Réglement de zonagdee bois de cédre peut toutefois étre laisséait F@aturel.

Les surfaces extérieures en métal de toute cotisinu& I'exception du cuivre doivent étre protégées
par de la peinture ou par tout autre enduit ouemaent dont l'utilisation n'est pas prohibée par ce
reglement ou par [Réglement de zonage

Les surfaces extérieures de toute constructionedoiétre entretenues de telle sorte qu'elles demeur
d'apparence uniforme, qu'elles ne soient pas dépesipar endroit de leur recouvrement ou protection
contre les intempéries et qu'elles ne soient pdsremagées.

7. NORMES D'INSTALLATION DES ENSEIGNES

En plus de respecter les dispositions comprisehapitre XIV duRéglement de zonagene enseigne
doit respecter les dispositions suivantes :

MUNICIPALITE DE SAINTE-FAMILLE 3



CONSTRUCTION — LES NORMES DE CONSTRUCTION

1° TI'enseigne doit étre solidement fixée au mur dedastruction ou solidement ancrée au sol; une
enseigne au sol doit étre installée sur une baskéttim d’'une dimension et d’'une profondeur
suffisantes pour résister a I'action du gel/dég@lorir assurer sa stabilité;

2° une enseigne ne doit présenter aucun danger @aécurité publique;

3° une enseigne doit étre congue structurellememinskls lois ordinaires de la résistance des
matériaux et suivant les régles de l'art en cetitame;

4° la structure supportant une enseigne et la sudad&nseigne elle-méme doivent étre composées
de matériaux résistants ou traités pour résidieicarrosion et au pourrissement;

5° les cébles ou chaines utilisés pour fixer uneignsesont prohibés sauf dans le cas d'une enseigne
appliquée perpendiculairement sur le mur d'un ke

6° une enseigne lumineuse doit étre installée de selite que son alimentation électrique ne soit pas
apparente.

8. NORMES D'INSTALLATION DES ANTENNES PARABOLIQUES

En plus de respecter Réglement de zonagkes antennes doivent étre installées conforméraext
dispositions suivantes :

10

20

30

4°

une antenne paraboliques fixée au sol doit étatesoe par une structure de métal rivée a une
base de béton; cette base doit étre enfouie anafienpeur suffisante afin d'assurer a I'ensemble
une stabilité adéquate;

une antenne parabolique fixée au toit d'un batirdeit étre munie d'un support de type trépied; ce
support doit étre solidement fixé aux chevronsad®iture;

les haubans ou cables de soutien sont prohibédepmaintien de toute antenne parabolique;

une antenne doit étre pourvue d'une mise a la éeléquate pour la protéger de la foudre.

9. ABRI D'HIVER

En plus de respecter Reglement de zonagmut abri d'hiver doit étre une construction assibuste
pour ne pas se détériorer lors des intempériestruature peut étre faite de bois ou de métal.

Un abri d’hiver doit étre revétu de facon uniforahe plastique résistant, de toile ou de panneaux de
bois peints ou d'un matériau équivalent; l'usagealgéthyléne ayant servi a d’autres fins ainsi que
'usage de toile ayant servi a d'autres fins sotardits.
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10.

11.

12.

13.

SERRE

En plus de respecter Reglement de zonagmute serre utilisée a des fins privées ou comiales

doit étre recouverte de verre ou de plastique eigid

RACCORDEMENT DES DRAINS DE TOIT ET DES DRAINS AGRIC OLES

1° Drains de toit
Le déversement des eaux pluviales dans le résenigipal d'égout sanitaire est formellement
prohibé; de plus, les drains de toit, a I'excepties toits dont I'égouttement ne peut se faire que
par le centre de la construction, ne doivent emiawas, soit directement soit indirectement, étre
raccordés au réseau municipal d'égout sanitaire.

2° Drains agricoles
Lorsqu'il existe un réseau d'égout pluvial dangutaface au batiment, le raccordement des drains
agricoles doit se faire avec le réseau d'égouigluv

CLAPET DE RETENUE

1° Dans toute batisse déja construite, en construatio a étre construite a l'avenir, lorsque le
plancher ou fond de la cave, du sous-sol ou duasmgment d'un immeuble est a plus de 0,6
métre sous le niveau de la rue, tout cabinet asehdigau, toute baignoire, tout lavabo, tout autre
appareil sanitaire s'y trouvant ou toute ouvertlaes le drain qui réunit I'égout de la maison au
réseau d’égout municipal, doivent étre pourvus &pant ou en groupe, d'une ou de plusieurs
valves de s(reté automatiques ou clapets de reteleumaniére a prévenir tout refoulement de
I'égout municipal dans ces caves, sous-sols etassaments;

2° dans le cas des batisses déja construites, leppsigtaires sont, par le présent reglement, mis en
demeure de prendre sans délai les mesures néeegsair s'y conformer;

3° au cas de défaut du propriétaire dinstaller uglke tsoupape ou un tel dispositif de slreté
conformément au présent réglement, la Corporatiamicipale ne sera pas responsable des
dommages causés a l'immeuble ou a son contenwiparddnondation causée par le refoulement
des eaux d'égout;

4° ces valves ou clapets doivent étre faciles d'adeas installation est a la charge du propriétaire
leur nettoyage et entretien sera a la charge deufzant de la cave ou du soubassement;

5° les piéces d'appui des clapets de retenue dadtentie métal inoxydable. Les clapets eux-mémes
doivent étre construits de facon a résister etéétinches a la contrepression, tout en permettant
le libre écoulement des déchets.

BLINDAGE DES BATIMENTS RESIDENTIELS PROHIBE

Tout matériau et/ou assemblage de matériaux detrootisn en vue d'assurer le blindage d’'un batiment

résidentiel ou de toute partie de celui-ci aux getles d’armes a feu et/ou aux explosions estipéoh

Sans restreindre ce qui précede, est notammernibgrpbur tout batiment résidentiel :

- linstallation de verre de type laminé (H-6) ou tautre verre antiballe dans les fenétres et les
portes;

- linstallation de volets de protection en acierua ou opaque a lintérieur ou a I'extérieur du
batiment;

- linstallation de porte en acier blindé et/ou spéminent renforcée pour résister a I'impact de
projectiles d’armes a feu;

- l'installation de murs ou de parties de murs im@rs ou extérieurs au batiment en béton armé ou
non armé et/ou en acier blindé et/ou spécialemamforcé pour résister a I'impact de projectiles
d’'armes a feu.

MUNICIPALITE DE SAINTE-FAMILLE 5
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14.

141

SECTION Il :  LES BATIMENTS DE L'INVENTAIRE
LES BATIMENTS DE L'INVENTAIRE

Le terme inventaire désigne I'ensemble des inventaires des maisons d’intérét patrimonial
du site patrimonial de Ille-d’Orléans. Ainsi, le terme inventaire désigne notamment
I'Inventaire du patrimoine bati de I'lle d’Orléans et [IInventaire des maisons de type
Boomtown et toit plat du site patrimonial de I'lle-d’Orléans.

Tous nouveaux inventaires et/ou toutes modifications des inventaires existants font partie
intégrante du présent reglement.»

MATERIAUX COMPATIBLES AVEC LA VALEUR ARCHITECT URALE ET
PATRIMONIALE DES MAISONS DE L'INVENTAIRE

Les maisons de I'Inventaire doivent étre pourvues de revétements extérieurs (murs), de
recouvrements extérieurs (toitures), de portes, de fenétres et d’ornementation
correspondant aux matériaux d’origine ou encore des matériaux compatibles.

Selon la composante du batiment, les matériaux compatibles sont les suivants :

A) Pour le revétement extérieur (Murs):
» Clin de bois;
* Planche embouvetée;
» Planche a couvre-joint;
» Planche a feuillure;
« Bardeau de bois;
» Pierre naturelle;
e Brique d’argile;
* ToOle matricée;
» Crépi;

B) Pour le recouvrement extérieur (Toiture) :
e Toéle a baguette;
e Tole ala canadienne;
e Toéle pincée;
* Recouvrement commerciales imitation tole a baguette;

MUNICIPALITE DE SAINTE-FAMILLE
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e Bardeau de bois;
e Membrane élastomeére (uniquement pour les batiments a toit plat ou faible pente);

C) Pour les portes, fenétres, moulures, chambranles, tablettes et toute
ornementation :
* Bois;
* Pierre;
* Brique;

Advenant le cas ou le Ministere de la Culture et des Communications autorise un
matériau de recouvrement et/ou de revétement autre que ceux traditionnels, celui-
ci sera conforme au présent réglement.

14.2 MATERIAUX NON COMPATIBLES AVEC LA VALEUR ARCH ITECTURALE ET
PATRIMONIALE DES MAISONS DE L'INVENTAIRE

Le clin de vinyle, le fibrociment, la fibre de bois pressé et tous les autres produits dérivés du
bois, le Polychlorure de vinyle (PVC), les composites, le bardeau d’asphalte, I'aluminium
ainsi que tout matériau d’imitation ne sont pas des matériaux autorisés pour les batiments

contenus a l'intérieur de I'lnventaire.»

SECTION Il :  AVERTISSEUR DE FUMEE

15. NOMBRE ET LOCALISATION

Des avertisseurs de fumée doivent étre installés tiaut logement ainsi que dans toute piece ou l'on
dort ne faisant pas partie d'un logement.

MUNICIPALITE DE SAINTE-FAMILLE 7
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16.

17.

18.

A lintérieur des logements, les avertisseurs aréf doivent étre installés entre chaque aire o I'o
dort et dans les autres piéces. Toutefois, lorgegiaires ou I'on dort sont desservies par desdoost
les avertisseurs de fumée doivent y étre installés.

Dans le cas des logements comportant plus d'ure,éeagmoins 1 avertisseur de fumée additionnel
doit étre installé a chacun des étages, a I'exarepis greniers non chauffés et des vides samitaire

Lorsque l'aire d'un étage excede 130 meétres cdrrdgertisseur de fumée additionnel doit étre Ilésta
pour chaque unité de 130 métres carrés ou pantddl’

Les avertisseurs de fumée doivent étre fixés afompdou a proximité de celui-ci, conformément aux
directives d'installation fournies par le manufaietude I'appareil.

DELAI D'INSTALLATION

Dans les batiments déja érigés lors de I'entréggereur des présentes dispositions, les avertissir
fumée doivent étre installés et en fonctionnememtsdun délai de six mois suivant cette entrée en
vigueur.

OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE

Sous réserve des obligations que doit assumecétdioe, le propriétaire du batiment doit instabér
prendre les mesures appropriées pour assurer ldmationnement des avertisseurs de fumée, y
compris leurs réparation et remplacement.

Le propriétaire doit placer une pile neuve dangjakaavertisseur de fumée ainsi alimenté lors de la
location a une personne d'un logement ou d'une loteaayant été occupé pendant une période de 6
mois ou plus par le locataire précédent.

Le propriétaire doit fournir les directives d'etiea des avertisseurs de fumée; celles-ci doivent e
outre étre affichées a un endroit facile d'acces.

Les présentes dispositions ne doivent pas étrepidtges comme ayant pour effet de relever un
propriétaire de satisfaire aux autres exigencesvamdu étre contenues aux lois et réglements
provinciaux, notamment dans le cas d'édifices pabli

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire, occupant un logement ou une chambue pne période de 6 mois ou plus, doit prendre
les mesures appropriées pour assurer le bon fometioent des avertisseurs de fumée, y compris le
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19.

changement de la pile. Lorsque l'avertisseur dettumst défectueuy, il doit en aviser le propriétair
sans délai.

RACCORDEMENT AU CIRCUIT ELECTRIQUE

Dans les nouveaux batiments et dans les batimaisiant I'objet de rénovations dont le colt estimé
(aux fins de I'émission du permis de rénovatiorgeee 10 % de I'évaluation fonciére du béatiment, les
avertisseurs de fumée doivent étre raccordés denfaermanente a un circuit électrique. Aucun
dispositif de sectionnement ne doit s'interposéredie dispositif de protection contre les surisig¥s

et l'avertisseur de fumée. Lorsqu'un batiment rgastalimenté en énergie électrique, les avertisseu
de fumée peuvent étre alimentés par une pile.

Lorsque plusieurs avertisseurs de fumée raccordan aircuit électrique doivent étre installés a
l'intérieur d'un logement, ceux-ci doivent étraélélectriquement entre eux de fagon a se déaench
tous automatiqguement dés qu'un avertisseur estruEhet.

MUNICIPALITE DE SAINTE-FAMILLE 9
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20.

21.

22.

23.

CHAPITRE Il : NORMES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION S

SECTION|: LES NORMES POUR LES CONSTRUCTIONS
ENDOMMAGEES, INOCCUPEES OU INACHEVEES

CONSTRUCTION INOCCUPEE OU INACHEVEE

Toute construction inoccupée ou dont les travauxalestruction sont arrétés ou suspendus doit étre
close ou barricadée.

BATIMENT ENDOMMAGE, PARTIELLEMENT DETRUIT, DELABRE =~ OU DANGEREUX

Une construction endommagée, partiellement détuitedélabrée, doit étre réparée; le propriétaire
doit, dans les cing jours suivant I'avis de l'insfmir, demander un permis de construction ou un
certificat d’autorisation de démolition, et lesvaax doivent étre entrepris dans les 90 jours giviesnt
I’émission du permis de construction ou du cexific

Suite a la démolition d’'une construction, le terrdoit étre complétement nettoyé.

Un béatiment ou une partie de batiment qui ne peatdccupé suite a un sinistre doit étre barricadé
plus tard 48 heures aprés le sinistre.

EXCAVATION OU FONDATION A CIEL OUVERT

Toute excavation ou fondation non immédiatemenliséé d'un béatiment en construction, d'un
batiment démoli, détérioré, incendié ou transpatbé étre entourée d'une clbéture d'une hauteur
minimale de 2 métres composée de panneaux de plagugs ou de matériaux équivalents non-
ajourés ayant la résistance suffisante pour askusécurité du public afin de prévenir tout acoide

Aucune excavation ou fondation ne peut demeuréeldoavert plus de 6 mois. Passé ce délai, elles
doivent étre démolies et comblées de terre.

CONSTRUCTION AYANT PERDU AU MOINS LA MOITIE DE SAV ALEUR

La reconstruction ou la réfection de tout batimaéiruit ou devenu dangereux ou ayant perdu plus de
la moitié de sa valeur uniformisée portée au réévaluation par suite d’'un incendie ou de quelque

autre sinistre peut étre effectuée sur la mémaeeads méme emplacement et pour la méme utilisation
si les travaux de reconstruction débutent a I'ietérd’une période de 2 ans a compter de la date de
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CONSTRUCTION — NORMES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION

destruction. La reconstruction ou la réfection d’batiment détruit doit toutefois respecter les
conditions suivantes :

10

20

30

4°

50

dans le cas d'une reconstruction, il est remplaar un batiment de méme type en vertu de la
classification des usages dréglement de zonageu par un batiment dont l'usage est
spécifiquement autorisé dans la zone seld®églement de zonage vigueur;

dans le cas d'une réfection, l'usage exercé dansatiment doit demeurer le méme ou étre
remplacé par un usage spécifiquement autorisé kdamene selon I&Réglement de zonagm
vigueur;

I'alimentation en eau potable et I'épuration dasix usées sont conformes a.¢é& sur la qualité
de I'environnemengt aux réglements édictés sous son autorité;

les normes prescrites a la section Il du chep{Vl du Réglement de zonagent satisfaites;

aucune des normes d'implantation conformes aspoditions duRéglement de zonage doit
devenir dérogatoire suite a la rénovation ou &t¢amstruction.

SECTION Il :  LES NORMES RELATIVES A LA CONSTRUCTION OU LA

RECONSTRUCTION DANS UN SECTEUR
D’'INONDATION

24, SECTEUR D’'INONDATION

Lors de la construction ou de la reconstructiom di&timent dans un secteur d'inondation, les normes
suivantes doivent étre respectées :

10

20

30

4°

aucune ouverture (fenétre, soupirail, portea#a@ un garage, etc.) n'est permise sous la ed¢e d
crue dite centenaire;

aucun plancher de rez-de-chaussée ne doit étmigpa un niveau inférieur a la cote de la crue
dite centenaire;

aucune fondation en blocs de béton (ou son &bprit) n'est permise sous la cote de la crue dite
centenaire;

toute la surface externe de la partie vertidate fondations situées sous la cote de la cruétteit
couverte d'une membrane hydrofuge a base d'aspteatéchouté d'une épaisseur minimale de
1,6 mm;
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CONSTRUCTION — NORMES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION

5° le plancher de la fondation doit étre constaviéc une contre-dalle de base (dalle de propreté)
dont la surface aura été recouverte d'une memimairefuge a base d'asphalte caoutchouté d'une
épaisseur minimale de 1,6 mm;

6° le béton utilisé pour lI'ensemble de la fondatdmit avoir une résistance en compression de
20 000 kPa a 7 jours et de 27 000 kPa a 28 joessohdations en bloc de béton (ou I'équivalent)
sont prohibées;

7° les fondations de béton doivent avoir I'armah&eessaire pour résister a la pression hydrostatiq
gue provoque une crue dite centenaire

8° I'ensemble structure-fondation doit étre suffisaent lourd pour résister aux sous-pressions;
9° les drains d'évacuation doivent étre munis dlapet de retenue;

10° chaque construction doit étre équipée d'unepgodiune capacité minimale d'évacuation de 151
litres/min. (pour une résidence d'environ 8 m x11)3

11° la construction de structures ou de partiestidetures situées sous la cote pour une récurgmce
100 ans doit étre approuvée par un membre de BQids ingénieurs du Québec. Celui-ci doit
avoir approuvé les calculs relatifs a I'imperméahtion, la stabilité de structures, I'armature
nécessaire, la capacité de pompage pour évacuealesd'infiltration et la résistance du béton a
la compression et a la tension.
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CONSTRUCTION - DISPOSITIONS GENERALES, TRANSITOIRES FINALES

25.

26.

27.

28.

29.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS GENERALES, TRANSITOIRES ET
FINALES

SECTION I : DISPOSITIONS GENERALES

PROCEDURES

L’article 65 duReglement sur les permis et certifical@pplique au présent réeglement.

SANCTIONS ET RECOURS

Le Conseil peut se prévaloir des sanctions et requévus a ldoi sur 'aménagement et I'urbanisme
si les dispositions du présent reglement ne santgspectées.

PEINES POUR INFRACTION

L’article 69 duRéglement sur les permis et certificatapplique au présent reglement.

SECTION Il :  DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

REMPLACEMENT DE REGLEMENT

Ce reglement remplace Reglement de constructiomuméro 118.

DISPOSITION TRANSITOIRE

Le remplacement de réglement n'affecte pas ledsdamiquis, les infractions commises, les peines
encourues et les procédures intentées; les droifsisapeuvent étre exercés, les infractions peuvent
étre poursuivies, les peines imposées et les puoegdontinuées et ce, malgré le remplacement.
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CONSTRUCTION - DISPOSITIONS GENERALES, TRANSITOIRES FINALES

30. ENTREE EN VIGUEUR

Ce reglement entre en vigueur conformément a la Loi

Sainte-Famille, le Ijour de septembre 2005.

Jean-Pierre Turcotte, maire Lise Lapointe, segéteésoriere et
directrice générale
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